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ZALACZNIK Nr 4

UMOWA NAJMU NR....

zawarta dnia ... w Gdyni, pomiedzy:

Fundacjg Gospodarcza w Gdyni 81-538, ul. Olimpijska 2, zarejestrowang przez Sad Rejonowy

Gdansk - Péloc w Gdansku, VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
nr 0000086705,

NIP 5830009004, reprezentowang przez:

Irene Muszkiewicz-Herok - Prezesa Zarzadu

Matgorzate Makiewicz - Cztonka Zarzadu

zwang dalej ,Wynajmujacym”

zwanym dalej ,,Najemca”
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Przedmiotem najmu jest lokal biurowy wraz z wyposazeniem potozony w Gdynskim
Inkubatorze Przedsiebiorczosci (GIP) przy ul. Olimpijskiej 2 w Gdyni z przeznaczeniem na
prowadzenie biura dla dziatalno$ci gospodarcze;.

Protokoét stanu przedmiotu najmu, plan sytuacyjny, wyszczegélnienie wyposazenia, dowdd
wydania przedmiotu najmu stanowia zatacznik nr 1 do umowy.

Najemca bedzie wykorzystywat przedmiot najmu na cele zgodne ze ztozonym Wnioskiem o
przyjecie do GIP i nie moze odda¢ przedmiotu najmu lub jego cze$ci w podnajem lub do
uzywania przez osobe trzecig na podstawie jakiegokolwiek tytutu prawnego.

Wynajmujacy oddaje Najemcy przedmiot najmu na warunkach de minimis za czynsz
preferencyjny w kwocie .......... netto + podatek VAT .......... Razem brutto ............. zt. Pomoc
de minimis stanowi réznice pomiedzy stawka czynszu okre$long w umowie a stawka
rynkowa.

Oprécz czynszu najmu Najemca bedzie optacat koszty eksploatacji na zasadzie refaktury, na
ktore sktadaja sie:

a. koszt energii elektryczne;j,
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b. Kkoszt dostarczenia cieptai cieptej wody,

¢. koszt wody i odprowadzania $ciekow,

d. koszt wywozu nieczystosci,

e. koszt utrzymania czystosci, w tym mycia okien,
f. koszt ochrony,

g. koszt serwisu i konserwacji,

h. koszt podatku od nieruchomosci,

i. koszt korzystania z Internetu,
proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni i udziatu w czesci wspolnej (dotyczy
podpunktow od a do i),

j- koszt korzystania z telefonéw.

Koszty czynszu i optat oraz sposéb ich wyliczenia zawiera zatgcznik nr 2.

W przypadku zmiany cen optat wymienionych wyzej Najemca wyraza zgode na dokonanie
jednostronnej korekty tych wysokosci od dnia ich wprowadzenia.

Zaptata czynszu i oplat eksploatacyjnych nastepowal bedzie w terminie 7 dni od dnia
otrzymania faktury na konto Wynajmujacego pod rygorem odsetek ustawowych za
opOznienie w ptatnosci.

Najemca wyraza zgode na odtaczenie mediéw bez Zadnych odszkodowan w przypadku
opOZnienia ptatnosci wynikajacych z niniejszej umowy powyzej 14 dni.

W przypadku uméw najmu zawartych na okres powyzej jednego roku, czynsz najmu bedzie
aktualizowany raz w roku od 1 stycznia o wspotczynnik inflacji wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogtoszony przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego. O nowej
stawce czynszu Najemca bedzie informowany przez Wynajmujacego w formie
jednostronnego os$wiadczenia pisemnego. Wynajmujacy moze zastosowal zamiast
wskaznika inflacji nowa stawke czynszu zawartg w Uchwale Zarzadu Fundacji Gospodarczej
dot. stawek czynszu i optat.

Najemca o$wiadcza, ze bedzie dbat o przedmiot najmu i cze$ci wspoélne. W przypadku
zauwazonych wad, usterek w budynku bedzie niezwtocznie zgtaszat je do Dyrektora GIP lub
w recepcji oraz bedzie przestrzegat Regulaminu Porzadkowego GIP, ktéry stanowi
zatacznik nr 3.

Najemca zobowigzany jest do utrzymywania przedmiotu najmu w czystosci (w tym do
mycia okien) oraz odpowiedzialny jest za przestrzeganie przepisow BHP i P.poz.

Najemca zobowigzuje sie do niezwlocznego pokrycia szkéd wyrzadzonych
Wynajmujgcemu.

Najemca zobowigzany jest do uzyskania uprzedniej zgody, w przypadku zamiaru dokonania
zmian adaptacyjnych w przedmiocie najmu, pod rygorem rozwigzania umowy w trybie
natychmiastowym i przywrécenia przedmiotu najmu na wilasny koszt do stanu
poprzedniego.

Zmiany adaptacyjne i inne naklady poniesione przez Najemce nie obcigzaja Wynajmujacego
w zadnym przypadku, takze po rozwigzaniu umowy najmu niezaleznie od przyczyny.
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Wynajmujacy nie ubezpiecza mienia Najemcy i nie ponosi za nie odpowiedzialnosci.
Umowa zostata zawarta na czas okreslony od .........cceeeeneeene s Lo TP

Najpdézniej w ostatnim dniu okresu najmu Najemca zobowigzany jest zwroci¢ przedmiot
najmu Wynajmujgcemu w stanie nie pogorszonym ponad normalne zuzycie. Zwrot
przedmiotu najmu oraz jego stan zostang stwierdzone protokotem przekazania.

Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku
naruszenia przez Najemce postanowien niniejszej umowy lub Regulaminu Porzagdkowego
GIP, a w szczego6lnosci:

a. oddania przedmiotu najmu w podnajem lub w bezptatne uzywanie catosci lub czesci,

b. uporczywego naruszania Regulaminu Porzadkowego GIP,

c. ztozenia falszywego o$wiadczenia lub innych dokumentéw poswiadczajacych
nieprawde, zatajenie istotnych okoliczno$ci majacych wplyw na zawarcie niniejszej
umowy,

d. korzystaniaz przedmiotu najmu niezgodnie z przeznaczeniem, niezgodnie z Wnioskiem
o przyjecie do GIP,

e. zpowodu likwidacji lub upadtosci Najemcy.

Dwumiesieczne opdznienie w zaptacie czynszu/optat, w tym odmowa zaptaty czynszu,
ktérego wysoko$¢ zostata zaktualizowana lub podwyzszona, stanowi¢ bedzie podstawe do
rozwigzania stosunku najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Najemca po
udzieleniu mu w formie pisemnej dodatkowego miesiecznego terminu, nie dokona zaptaty
zaleglego czynszu/optat wraz z ustawowymi odsetkami.

W przypadku braku zwrotu przedmiotu najmu w terminie Wynajmujacy obciazy Najemce
400% stawka czynszu i optatami eksploatacji, ptatne w ciggu 14 dni od dnia wystawienia
faktury na co Najemca wyraza zgode.

Niniejsza umowa najmu moze zosta¢ rozwigzana za zgodg obu stron w kazdym czasie.

W przypadku nie dokonania w terminie przez Najemce zwrotu przedmiotu najmu, Najemca
niniejszym udziela Wynajmujacemu upowaznienia do otwarcia przedmiotu najmu,
opréznienia z wniesionych przez Najemce rzeczy na koszt i ryzyko Najemcy. W zakresie
objetym niniejszym punktem, Najemca zrzeka sie odwotlania pelnomocnictwa do
wykonania czynno$ci wymienionych w niniejszym punkcie.

Najemca zobowigzuje sie do podania Wynajmujgcemu zmiany adresu, na ktéry nalezy
kierowa¢ wszelka korespondencje pod rygorem uznania, Ze korespondencja zostata
wtasciwie doreczona na adres wskazany w niniejszej umowie.

Przy kazdorazowej wymianie wkiadki Najemca zobowigzany jest do przekazania
Wynajmujacemu kompletu kluczy zapasowych w zamknietej kopercie. Klucze odpowiednio
zabezpieczone przechowywane beda w GIP.

W sprawach nie uregulowanych umowg zastosowanie majg przepisy kodeksu cywilnego,
Regulaminu porzadkowego GIP.
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Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem
niewaznosci, za wyjatkiem pkt. 5.2, pkt. 8, pkt. 20.

Najemca nie moze dokona¢ przelewu praw i obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy
na osoby trzecie bez uprzedniej zgody Wynajmujacego.

Strony deklaruja, Ze spory miedzy stronami rozstrzygane beda w trybie polubownym, lecz
ostatecznie spory bedzie rozstrzygal sad powszechny wiasciwy dla siedziby
Wynajmujacego.

Fundacja jest upowazniona na podstawie art 2 ust 1 pkt 16 c)* Ustawy o przeciwdziataniu
praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu (Dz.U z 2018 r. poz. 723 z pdZn. zmianami)
do przetwarzania danych osobowych klienta, beneficjenta rzeczywistego, pelnomocnika
klienta na potrzeby realizacji umowy. Nie jest wymagana zgoda w tym zakresie na
przetwarzanie danych osobowych, zgodnie z RODO, gdyz przetwarzanie wynika wprost z
wymienionej ustawy.

Zatacznikami do niniejszej umowy sa:

Zatacznik nr 1 - Protokét stanu przedmiotu najmu, plan sytuacyjny, wyszczegdlnienie
wyposazenia, dowdd wydania przedmiotu najmu

Zatacznik nr 2 - Koszty czynszu i optat oraz sposob ich wyliczenia

Zatacznik nr 3 - Regulamin Porzadkowy GIP

Zatacznik nr 4 - O$wiadczenie Najemcy GIP

Zatacznik nr 5 - Oswiadczenie Najemcy dotyczace Beneficjenta rzeczywistego

Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach po 1 dla Wynajmujacego
i Najemcy.

Wynajmujacy Najemca



Klauzula informacyjna dot. danych osobowych

1. Fundacja Gospodarcza o$wiadcza, Ze jest Administratorem Pana/Pani danych osobowych
w rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. ws. ochrony oso6b fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych i ws. swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46 /WE
(ogbélne rozporzadzenie o ochronie danych) zwanego RODO w odniesieniu do danych
osobowych reprezentujacych dany Podmiot oraz oséb fizycznych wskazanych przez ten
Podmiot np. w umowie lub innym dokumencie do kontaktu, do realizacji zadan, jako osoby
odpowiedzialne itp.

2.Pana/Pani dane osobowe, ktére Fundacja Gospodarcza pozyskata bedg przetwarzane przez
Fundacje Gospodarcza na podstawie art. 6 RODO jedynie w celu i zakresie niezbednym do
wykonania zadan administratora danych osobowych zwigzanych z realizacja umowy,
wydania zaSwiadczenia, rozliczenia i innych niezbednych czynnosci w kategorii zwykte dane.

3. Dane osobowe nie beda przekazywane podmiotom trzecim o ile nie bedzie sie to wigzato z
koniecznos$cig wynikajaca z realizacji pkt 2.

4.Dane osobowe beda przetwarzane przez okres niezbedny do realizacji umowy, dochodzenia
roszczen, wypetnienia obowigzkéw wynikajacych z przepiséw prawa itp.

5. W zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych przystuguje Panu/Pani prawo do zgdania
dostepu do swoich danych osobowych, ich sprostowania, ograniczenia przetwarzania,
usuniecia (z katalogiem praw zawartych w art. 15-22 RODO moze Pan/Pani zapoznac sie np.
na stronie internetowej www.uodo.gov.pl).

6. Przystuguje Panu/Pani prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego - Prezesa Urzedu
Ochrony Danych Osobowych.

7. Podanie danych osobowych jest niezbedne do zawarcia umowy/wydania zaswiadczenia
/rozliczenia/ i innych czynnos$ci niezbednych do zatatwienia Pana/Pani sprawy. Odmowa
podania danych osobowych bedzie skutkowa¢ niemozliwoscig zatatwienia Pana/Pani sprawy,
do ktoérej niezbedne sg Pani/Pana dane osobowe.

8. Dane kontaktowe Administratora Pana/Pani danych osobowych:

Fundacja Gospodarcza 81-538 Gdynia ul. Olimpijska 2, e-mail: sekretariat@fungo.com.pl

9. Podmiot zobowiazuje sie do poinformowania osoby fizyczne nie sktadajgce oferty, nie
podpisujace umowy o ktérych mowa w pkt 1 o tresci niniejszej informacji, ktéra majg prawo
otrzymac.

* Instytucjami obowiazanymi sg przedsiebiorcy w rozumieniu ustawy z dnia 6.03.2018r - Prawo przedsiebiorcéw, nie bedacy
innymi instytucjami obowigzanymi, swiadczacy ustugi polegajace na:

zapewnieniu siedziby ,adresu prowadzenia dziatalnosci lub adresu korespondencyjnego oraz innych pokrewnych ustug osobie
prawnej lub jednostce organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci prawne;.



